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Compra de obra nueva por
parte de extranjeros en 2021
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Un 16% más de compras de obra nueva por parte de extranjeros

La venta de residencias de nueva construcción a clientes
internacionales aumentó en más de 13.800 unidades respecto a
2020.

En concreto, los clientes internacionales compraron un 16% más de viviendas de nueva construcción
en España en 2021.

Sin embargo, el peso de esta tipología en el total ha bajado más de un 2% interanual, rompiendo
la tendencia creciente que venía experimentándose desde 2018. Así, en 2021 un 17,78% de las
compras extranjeras fueron de obra nueva, cuando en 2020 se llegó a un 19,87%
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Evolución de la compra por clientes extranjeros de vivienda nueva y usada

La inversión extranjera en nueva 
construcción en España no logra recuperar 
los niveles previos a 2014, cuando comenzó 
a caer el porcentaje de cliente internacional 
interesado en este tipo de viviendas 
después de unos años con la inversión 
extranjera en obra nueva situándose en 
torno al 50%.

No obstante, el cliente internacional opta 
más por esta tipología -casi un 18% de las 
ventas a extranjeros fueron de obra nueva 
en 2021- que el nacional -10,8%-. “El alto 
nivel de renta de los compradores 
internacionales hace que se puedan 
permitir invertir más en casas nuevas, 
modernas y construidas con materiales de 
las mejores calidades”,
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Compra de obra nueva en España por nacionalidades

Los belgas son los clientes extranjeros 
que más obra nueva compran en España 
(un 33,7% eligen esta tipología de vivienda), 
seguidos de noruegos (31,82%), rusos 
(25,82%) y holandeses (24,19%). Bélgica, 
Noruega y Holanda ocupan el undécimo, 
tercer y séptimo puesto respectivamente 
en el ranking de PIB per cápita de los países 
europeos según Eurostat.

Por su parte, aunque el PIB per cápita ruso 
no llegó a los 9.000 euros en 2020 (último 
dato anual disponible), España ha sido un 
destino tradicional para la inversión de las 
fortunas rusas desde hace años. En 2008, 
un 63,86% de los compradores rusos 
elegían vivienda de obra nueva en nuestro 
país. 
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Casas más caras y más grandes

En 2021, el 8,96% de los extranjeros que compraron casa en
España eligieron viviendas de precio igual o superior a 500.000
euros.

Con una inversión a partir de esa cifra, los ciudadanos no comunitarios reciben la Golden Visa (permiso de 
residencia en España). Como recoge el informe, este tipo de cliente extraeuropeo ha aumentado su peso dentro 
del total de compras extranjeras superiores a 500.000 euros, en concreto un 18,3% respecto a 2020.

Las comunidades donde los extranjeros compran viviendas de mayor precio son Baleares (28,94%), Madrid 
(14,12%), Andalucía (13,08%) y Cataluña (9,19%), todas con precios por metro cuadrado elevados.
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Casas más caras y más grandes

La mayoría de los extranjeros que compran en España (un 38,62%) 
eligen viviendas con mayor superficie media (más de 100 m2 ). 

Las nacionalidades que compran casas más grandes son holandeses (53,96%), suizos (48,45%), noruegos (46,36%) y 
británicos (45,15%).

De hecho, los holandeses son los compradores extranjeros que más han aumentado su inversión en vivienda en España en 
el último año. Del primer al cuarto trimestre de 2021, el número de compraventas a clientes holandeses creció más de un 
122%. Respecto a 2020, el aumento fue del 25%.

Aunque la mayoría de compradores extranjeros elijan casas grandes, tienen más peso que los nacionales en las compras 
de viviendas de menor superficie media (menos de 40 m2 ). Esto puede venir influenciado por el volumen de británicos 
que compran reventas baratas, con viviendas de poco tamaño y bajo precio. El comprador británico de obra nueva no ha 
vuelto a recuperarse desde la crisis del 2007-2008.
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